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COMMISSIONERS: ANN DRAPER, CHAIR, PUBLIC ▪ JOSHUA COSGROVE, VICE CHAIR, SPECIAL DISTRICT  ▪ RICH GARBARINO, City ▪  DON 

HORSLEY, COUNTY ▪  MIKE O’NEILL, CITY ▪  WARREN SLOCUM, COUNTY ▪ RIC LOHMAN, SPECIAL DISTRICT  

ALTERNATES: KATI MARTIN, SPECIAL DISTRICT ▪ HARVEY RARBACK, CITY ▪ JAMES O’NEILL, PUBLIC ▪ DAVE PINE, COUNTY

STAFF: MARTHA POYATOS, EXECUTIVE OFFICER ▪ REBECCA ARCHER, LEGAL COUNSEL ▪ ROB BARTOLI, MANAGEMENT ANALYST 

September 11, 2019 

To:  LAFCo Commissioners 

From:  Martha Poyatos, Executive Officer 

Subject: LAFCo File No. 19‐06 – Proposed Outside Service Agreement for Water by the City of 
Redwood City to a proposed single‐family home at APN 068‐211‐020 (900 Fallen 
Leaf Way, Unincorporated San Mateo County) Pursuant to Government Code 
Section 56133 (0.60 acres) 

Summary 

Pursuant to Government Code Section 56133, Commission approval is required for 
extension of service by local agencies to territory outside the agency’s boundaries. This 
section requires that the public agency apply to LAFCo by resolution on behalf of the 
landowner. In this case, the City of Redwood City has applied by resolution for extension 
of water service to a proposed home on a vacant lot 900 Fallen Leaf Way, (APN 068‐211‐020) in 
Unincorporated Emerald Lake Hills. The water connection is a County of San Mateo condition of 
approval for the building permit. The project area is within the sphere of influence of the City of 
Redwood City and the City’s water service area but is not contiguous to the City 
boundary. The property owner has recorded a document consenting to future annexation of 
the property to the City. Commission approval is recommended. 

Departmental Reports 

County Assessor: The net assessed land valuation shown in the records of the County Assessor 
is $1,009,800. The boundaries of the annexation area as proposed conform to lines of 
assessment and ownership. 

County Clerk: The territory has no registered voters. The Outside Service Agreement would not 
conflict with any political subdivision boundaries. 

County Public Works: The property is located within the Emerald Lake Hills Sewer Maintenance 
District. The developer or homeowner will be responsible for obtaining a sewer connection and 
paying the appropriate fees. An encroachment permit will be required for any work in the 
public right‐of‐way. The proposed water line shall not be installed in any new or existing 
sanitary sewer easements.  
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City of Redwood City: The City’s General Plan designation is residential – low density. The 
Outside Service Agreement and application to LAFCo for the water connection was approved by 
the Redwood City City Council on August 26, 2019. The property owner has recorded a 
document consenting to any future annexation of the property by the City. 

County Planning Department: The property is zoned RH/DR and has a General Plan Designation 
of low density residential ‐ urban. The property is currently undeveloped. The property is within 
the sphere of influence of the City of Redwood City.  Design Review and Grading permits for a 
new 4,454 square foot house (PLN2019‐00133) are currently in review by the Planning 
Department. Permits from County Planning and Building will be required for any development 
on the property. County Planning recommends approval of the proposal.  

County Environmental Health Services: The City of Redwood City and the Emerald Lake Hills 
Sewer Maintenance District provide the available water and sewer service in the area. 
Environmental Health Services recommends approval of the proposal.  

California Environmental Quality Act 

The proposal is categorically exempt from the environmental review requirements of the 
California Environmental Quality Act (CEQA) under Section 15303, Class 3, as it consists of a 
service extension for an exempt facility (up to three single‐family residences and utilities, 
including water, to serve them). 

Executive Officer’s Report 

This proposal has been submitted by resolution by the City of Redwood City in order to connect 
a proposed single‐family dwelling at a newly created parcel. The water extension is consistent 
with Section 56133 and the existing policies of San Mateo LAFCo. The subject property is within 
the Sphere of Influence of the City of Redwood. The parcel is not, however, contiguous to the 
City boundary. As such, annexation of this parcel is not feasible at this time. As required by San 
Mateo LAFCo policy, the property owner has recorded an agreement consenting to future 
annexation to the City and waive protest of the annexation if an annexation was proposed.  

Recommended Commission Action  

By motion, approve LAFCo File No. 19‐06 – Proposed Water Extension by the City of Redwood 
City to Proposed Single‐family Home at APN 068‐211‐020 (900 Fallen Leaf Way, Unincorporated 
San Mateo County) Pursuant to Government Code Section 56133 (0.60 acres) and direct the 
Executive Officer to send a letter of approval to the City and the property owner.  

Attachments  

A. Outside Service Application for at APN 068‐211‐020 (900 Fallen Leaf Way) 
B. Vicinity Map 
C. Copy of City of Redwood City Resolution and Recorded Agreement   

Distribution:    Javier Sierra, City of Redwood City  
Jim Thomson, Applicant  
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    Kanoa Kelley, San Mateo County Planning Department 
    John Brennan, San Mateo County Building Department  
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Vicinity Map for APN 068-211-020
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